ZAPIS

ze shromazdéni delegita ZELENA HORA, stavebniho bytového druZstva, se sidlem
Brnénska 1146/30, Zd’sr nad Sizavou 1, 591 01 Zd’ir nad Séizavou, IC: 000 50 784,
zapsané v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Brné v oddilu Dr XXXIV, vloZce 464,
konaného dne 15. Zervma 2023 v 15 hodin v Jideln& FIT, Horni 1692/32, Zdir
nad Sazavou 1.

Piitomni: dle prezenéni listiny, ktera tvoii pfilohu €. 1 archivniho zapisu

Program:
1. Zahjjeni, informace o po¢tu piitomnych, schvaleni programu

. Jmenovani zapisovatele a volba ovéfovatelli zapisu

. Volba mandatové a navrhové komise

. Zprava pfedstavenstva druzstva

. Zprava kontrolni komise druzstva

. Zprava mandatové komise

. Informace o plnéni ,,Hlavnich ukoli pro volebni obdobi 2022 — 2026

. Projednani a schvaleni navrhu Smérice ¢. 141/2023 o ndjemném z druZstevnich bytd
a o thradach nékladi plnéni spojenych a souvisejicich s jejich uzivanim, za soucasného
zrudeni Smérnice ¢. 102/2011 ze dne 21. 11. 2013 v platném znéni
9. Schvéleni roéni uzavérky za rok 2022 a rozdéleni hospodaiského vysledku druZstva

za rok 2022

10. Projednani odvolani proti rozhodnuti predstavenstva druzstva

11. Diskuse

12. Usneseni

13. Zaver

0 -1 O\ th B LR

1. Zahajeni

Piedsedajicim schiize shromadéni delegat v souladu s Cl. 19 odst. 1. Jednaciho ¥adu byl Jifi
Dvotak, mistopiedseda predstavenstva, ktery fidil cely prab&h shromazdéni delegati.

Piedsedajici pronesl tvodni slovo, pfivital pritomné delegaty a seznamil je s navrZenym
programem tak, jak bylo uvedeno na pfedem zaslané pozvance, kterd tvofi prilohu ¢&. 2
archivniho zépisu.

Bylo konstatovéno, Ze pii zahdjeni schiize shromazdéni delegath je pfitomno 35 delegath
z celkového poltu 48 delegatd, tj. 72,92 %, coZ je nadpoloviéni vét§ina delegiti,
shromézdéni delegati je tedy zplsobilé usndSet se o vdech zdleZitostech vyplyvajicich
z programu schiize uvedenc¢ho na pozvance. K navrZzenym bodim programu nikdo nemél
pfipominku ani jiny navrh; pozvanku s body programu jiZ nelze ménit, nebot’ neni piitomno
100 % viech delegati.

Nasledné¢ bvlo hlasovino o navrieném programu schuze shromiZzdéni delegdti
dle pozvanky s timto vysledkem:

e pro: 35 hlasi proti: 0 hlasi zdrzel se: 0 hlast



Program shromiZdéni delegitii byl schvilen 100 % pfitomnych delegatii.

V'15:35 se na shromdzidéni dostavila delegdtka pani Jana Lacinovd a pFitomnost delegdtii
se zménila na 36, 1j. 75 %.

2. Jmenovani zapisovatele a volba ovérovatelii zapisu

Pfedsedajici schlize navrhl, aby zapisovatelkou zépisu byla Bc. Jana Gregorova,
zaméstnankyné druZstva; poté vyzval delegity k pfipominkam k ptedloZenému navrhu
¢i k navrhu jinych kandidatit. Nebyly podény Z4dné pfipominky a ani jiné navrhy,

Predsedajici jmenoval zapisovatelkou Be. Janu Gregorovou.

Dale pfedsedajici shromazdéni predlozil ptitomnym delegatiim navrh na zvoleni ovéfovatelt
Zapisu.

Ov¢&iovateli zapisu byli navrzeni:  Ing. Ji#i Bruchanov
Radmila Janotova

Pfedsedajici vyzval delegaty k pfipominkam k pfedloZenému navrhu & knavrhu jinych
kandidatt. Nebyly podany Z4dné pfipominky ani jiné navrhy.

Pred hlasovdnim bylo konstatovino, Ze od zahdjeni schiize shromdzZdéni delegdtii se nicast
zménila a je pFitomno 36 delegdri, . 75 %.

Niasledné bylo hlasovino o navrzeném slozeni ovérovateli zdpisu s timto vysledkem:

e pro: 36 hlash proti: 0 hlash zdrzel se: 0 hlasii

NavrZeni ovéFovatelé zipisu byli zvoleni 100 % piitomnych delegati.

3. Volba mandatové a navrhové komise

Ptedsedajici sezndmil pfitomné s navrZenymi kandidaty do mandatové a navrhové komise.

e Do mandéitové komise byly navrzeni: Mikulas Krajéovi¢
Radka Svo‘podové
Miloslava Subova

Piedsedajici vyzval delegaty k pfipominkdm k pfedioZenému navrhu & k navrhu jinych
kandidatl. Nebyly podany Zadné p¥ipominky ani jiné navrhy.

Pred hlasovdanim bylo konstatovdno, Ze je pFitomno 36 delegdtd, tj. 75 %.

Nisledné byvlo hlasovine o navrzeném sloZeni mandatové komise s timto vvsledkem:

e pro: 36 hlasi proti: 0 hlast zdrzel se: ¢ hlast

NavrZeni ¢lenové mandatové komise byli zvoleni 100 % p¥itomnych delegstii.



Piedsedajici vyzval zvolené ¢leny mandatové komise, aby mezi sebou provedli volbu
predsedy mandatové komise.

¢ Do ndvrhoveé komise byli navrZzeni: za predstavenstvo - JUDr. Miroslav Hajek
z fad delegati - Josef Mrkos
- Jan Fiala

Pfedsedajici vyzval delegaty k pfipominkam k pfedlozenému navrhu ¢&i k ndvrhu jinych
kandidatd. Nebyly podany zadné pfipominky ani jiné navrhy.

Pred hlasovanim bylo konstatovdno, Ze je piitomno 36 delegdti, 1. 75 %.

Nisledné bylo hlasovino o navrZeném sloZeni navrhové komise s timto visledkem:

e pro: 36 hlast proti: ¢ hlast zdrZel se: 0 hlast

Navrzeni ¢lenové navrhové komise byli zvoleni 100 % p¥itomnych delegatu.

Predsedajici vyzval zvolené ¢leny navrhové komise, aby mezi sebou provedli volbu pfedsedy
navrhoveé komise.

V15:40 se na shromdZdéni dostavil delegdt pan JiFi Reznicek a pritomnost delegdtii
se zménila na 37, tj. 77, 08 %.

V 15:45 se na shromdzdéni dostavil delegdt pan RNDr. Zdenék Cerny a pFitomnost delegdtii
se zménila na 38, tj. 79,17 %.

V 15:46 se na shromdZdéni dostavila delegdtka pani Marie Uhldfovad pritomnost delegatii
se zménila na 39, j. 81,25 %.

4. Zprava predstavenstva druzstva

Predseda predstavenstva Ing. Zdendk Stursa prednesl zprivu piedstavenstva druZstva,
seznamil pfitomné s hlavnimi body programu jednani, informoval o ¢innosti pfedstavenstva,
hospodateni druZstva, plnéni Hlavnich ukoli pro volebni obdobi 2022 a7 2026, navrhu
na zmeénu smérnice o sluzbach. Zprava tvoii prilohu ¢. 3 archivniho zapisu.

1) PInéni tikoli z minulich jedndni SD

Usneseni ze SD konaného 16. 6. 2022
a) Zveiejnit nejpozdéji do 15. 7. 2022 na internetovych strankach a informaéni desce
druzstva informaci o plnéni Hlavnich dkoli pro volebni obdobi 2017 — 2021
a schvalené Hlavni ukoly pro volebni obdobi 2022 az 2026 a zapis ze shromazdéni
delegatii.

Spinéno

b) Zvefejnit na internetovych strankach a informaéni desce druZstva schvélenou zménu
stanov druzstva pfijetim dodatku ¢. 1 a nové Uplné znéni stanov druZstva, a to
nejpozdéji do 15. 7. 2022 a zajistit vloZeni uplného znéni stanov do sbirky listin
vedené Krajskym soudem v Brné. Splnéno

Ukoly z usneseni SD z pFedchozich let byly splnény.



2) Informace o ¢innosti piedstavenstva v roce 2022

Celkem se konalo v souladu s planem préce 11 fadnych zasedani predstavenstva.

a)

b)

Ekonomicka oblast

Hlavni pozomnost pfedstavenstva byla v&novdna sledovani vyvoje ekonomiky
druZstva. Prib&Zné byly projednény zprivy ekonomické komise o dosahovanych
vysledcich. Piedstavenstvo se zabyvalo stavem a vyvojem prondjmu aredlu. Bylo
rozhodnuto o zvySeni nijemného dle smluv o vyhldSenou miru inflace. V priib&hu
roku byly pronajaty viechny nebytové prostory, coZ se pozitivng promiilo ve vynosech
druzstva. Zabyvalo se i dopadem energetické krize a ristu inflace do hospodateni
druZstva. Pozitivné bylo hodnoceno to, Ze¢ byly v piedchozich letech uzavieny
smlouvy na dodavky elektrické energie a plynu s fixovanou cenou, tak¥e dopad této
krize do rlstu nakladd druZstva nebyl vyrazny. Rostouci inflace se¢ projevovala
i rostoucimi urokovymi sazbami na Uétech a terminovych vkladech. Piedstavenstvo
posoudilo aktualni nabidky bank a rozhodlo o uloZeni volnych prostiedki s cilem co
nejlepSiho zhodnoceni, coZ pfispélo k vyraznému navySeni finanénich vynosi. Pfitom
bylo rozhodnuto o rozdéleni tlozek do vice bank, aby bylo minimalizovéno riziko, Ze
sc nékterd z bank dostane do problémi tak, jak tomu bylo i u Sberbank. BohuZel
tutéto banky jme méli na jedné strané uloZeny prostiedky a na strané druhé jsme
zhruba ve stejné vydi ferpali Gvér na opravy domd. Po krachu této banky jsme
se snazili o vzijjemné zapolteni, ale toto nebylo uzndno. Dostali jsme vyplacenu
¢astku 2,5 mil. K& v rdmei pojisténi vkladu a &ekame jedt& na vyporadani zbyvajici
gastky cca 530 tis. K& v ramei likvidace této banky, jejiZ pohledavky odkoupila Ceské
spofitelna. Na zakladé¢ této zkuSenosti rozhodlo pfedstavenstvo druZstva o postupném
zaloZeni vlastnich G¢td pro jednotliva spolefenstvi. Tim se docili toho, Ze bude
zajiSténo pojisténi prostfedkd na t&chto GStech a soucasné se podafilo dojednat
vyhodné urokové sazby, kterymi jsou prostfedky téchto spoletenstvi zhodnocovany.

Vyss8i vynosy zpronajmu aredlu a z hospodafeni s volnymi finangnimi prostfedky
piispély k dosaZeni celkového zisku za rok 2022 ve vy&i 934 569,43 K¢. K tomuto
pfiznivému vysledku pfispély i dosaZené uspory v &erpani nékterych ndkladovych
poloZek v celkové vysi 255 tis. K& proti rozpoétu na rok 2022. Na strané 12 vyroéni
zpravy je uveden navrh na rozd&leni dosaZeného zisku, ktery je soudasné uveden
i v usneseni z dnesniho jednani. Je zde uvedeno i to, Ze z rozdéleni zisku bude pouZito
Eastky 500 tis. K€ pro spole€enstvi vlastnikii a domy, které nemaji sviij vlastni uget,
jako zhodnoceni jejich prostfedki. Jedna se pfedeviim o mensi bytovky, kde neni
zaloZeno spolecenstvi s pravni subjektivitou, a proto u nich nelze zaloZit vlastni Bcet.

Zabyvalo se zpracovanim vyhledu ekonomického vyvoje druZstva a piipadnymi
dopady do vySe ptispévkl na &innost druZstva. Bylo rozhodnuto, Ze k udrZeni
vyrovnané¢ho hospodafeni bude prozatim stalit rust pouze o inflaci na zakladé
uzavienych smluv o spravé. S ohledem na soucasny vyvoj ekonomiky a zejména pak
inflace, rozhodlo pfedstavenstvo prozatim nezpracovavat dlouhodoby vyhled. Proto
tento neni proti minulym obdobim uveden v pisemném materialu, ktery jste obdrZeli.

Technicki oblast

I vtomto roce se piedstavenstvo zabyvalo otdzkou vyuZiti dotaénich programu
na rekonstrukce domt. Podrobn&j§i informace o vyuZiti dotaénich programd jsou
uvedeny na stran€ 5 v informaci o plnéni Hlavnich dkold pro volebni obdobi v letech




2022-2026, ktera je soucdsti Vyroéni zpravy. Vrameci program Bez bariér byl
realizovan pouze vytahy domu Stursova 1646 a v programu Nova zelena Usporam
zatepleni domu Purkytiova 1,

Pozornost byla vénovdna i vyvoji legislativy v oblasti energetiky. Oc¢ekavand novela
zakona 67/2013 Sb. vsak byla pfijata aZz v zavéru roku, a tak Oprava smérnice
o0 vyuctovani sluzeb je pfedkladana k projednani a schvaleni az dneSnimu SD.

Piedstavenstvo se rovnéZ zabyvalo problematikou oprav objektll v aredlu druzstva.
Byl vypracovan plin oprav s vyhledem na pét let, ktery predstavenstvo schvélilo
a prubézné jej aktualizovalo.

Zabyvalo se i problematikou vyuZiti obnovitelnych zdroji jak v rdmci domd, tak
1 aredlu druZstva. Seznamilo se s nékterymi konkrétnimi moZnostmi zejména vyuZiti
fotovoltaiky a tepelnych Cerpadel. Bylo rozhodnuto vyckat na dofedeni legislativy
zejména z pohledu sdileni elektrické energie. K této problematice se vracime
v leto$nim roce s cilem do konce roku se pripadné rozhodnout o realizaci nékterych
opatfeni.

Oblast legislativné pravni

V oblasti legislativné pravni rozhodlo pfedstavenstvo v navaznosti na novou pravni
upravu a vyklad soudd vypracovat a nechat na SD schvalit novy Domovni fad, jako
souast stanov druzstva, coZ bylo realizovano na SD v ¢ervnu 2022. Obdobn¢ byly
novelizovany i Domovni fady spole¢enstvi vlastnikii na podzimnich zasedénich v roce
2022.

Pozornost byla zaméfena také na zaji$téni jarnich voleb delegatd pro nové funkéni

obdobi,

Pokud jde o daldi ¢innost piedstavenstva, byl prib&in¢ vyhodnocovan stav
pohledavek a zplisob jejich vymahani s cilem dosdhnout jejich minimalizaci. PribéZzné
se predstavenstvo zabyvalo i kontrolou a pfipadnym fesenim nahrady mank a Skod.

RovnéZz se zabyvalo problematikou spradvy jednotek pro spolecenstvi vlastniki.
Pozitivné bylo hodnoceno to, Ze se do spravy dafi ziskdvat nové domy, a to nejen
znové vystavby. Ke konci roku jsme vykonavali spravu pro 182 spolecenstvi
vlastnikti a druzstev.

S ohledem na rist cen tepla se pfedstavenstvo opakované zabyvalo i touto otazkou.
Zejména existovaly obavy, jak to bude sdodavkami tepla do budoucna, protoze
smlouva mezi SATT a. s. a Zd'as a. s. m&la bshem dvou let konéit. Bylo proto
z iniciativy druZstva vyvolano jednani viech zastupcit u starosty mésta. Na tomto byl
projednan dalsi postup se zavérem, Ze doslo k dohod¢, Ze dodavky tepla spoletnosti
Zdas a. s. budou zajistény az do konce roku 2030. Do té doby bude Sait a. s.
pripravovat a realizovat opatfeni k zajisténi dodavek tepla po roce 2030.



3. Informace k bodu 7) programu o plnéni ,.Hlavnich ikold pro volebni obdobi 2022-
2026%

Pisemny materidl k tomuto bodu programu najdete ve Vyro¢ni zpraveé o hospodaieni
za 1ok 2022 na strandch 4 aZ 7. V materialu jsou jednotlivé body stru¢né rozvedeny.
K n€kterym bodiim lze konstatovat, ze se nam dafilo pfedeviim zajistit vyrovnané
hospodafeni druZstva (bod 1). Pokud jde o udrZbu aredlu, byly realizovany pouze
drobné opravy s tim, Ze se na rozséahlej§i opravy pfipravujeme na dalsi obdobi, a to
pfedeviim vytvafenim zakonnych rezerv na opravy, kdyz byla vytvofena rezerva
ve vy§i 800 tis. K¢ (bod 2). Pokud jde o vy$3i vyuZiti moZnosti v oblasti informatiky
(body 9 a 10), dochazi k postupnému vyuzivani elektronické komunikace. Vedle jiz
dosud vyuzivaného zvefejliovan{ vnitinich pfedpisii a zépist ze zasedani spoledenstvi
vlastnik(, kde dalo souhlas s vyuZivanim jiz 2 133 ndjemct a vlastnikd bytd, doslo
k zajisténi moZnosti vyuziti home office v ptipadg del3f nemoci zaméstnance. Déle byl
v lednu letodniho roku spustén i systém evidence Zadosti a ukolf.. VyuZitim tohoto
systému je mozné zaddvat jednotlivymi uZivateli byti & zistupci domi
prostfednictvim portalu ,Po schodech” své dotazy & pozadavky vigi druZstvu
elektronicky bez nutnosti dochéazet na druzstvo.

Domnivam se, Ze neni tfeba dale tento bod komentovat a pokud bude mit né¢kdo zijem
o doplnéni, bude prostor pro podrobn&§i informace vramci p¥ipadné rozpravy
k tomuto bodu.

Zav€rem podal kratkou informaci k navrhu usneseni na zvy3eni odmén funkcionaitim
druzstva, ktery je v usneseni v &L II odst. b). Je zde navrZeno v reakci na vyvoj inflace
vroce 2022, ktera byla 15 %, ale i s ohledem na jeji vyvoj v letos$nim roce zvySeni
odmén viem ¢lentim orgénti druZstva o 12 %.

5. Zprava kontrolni komise druzstva

Pan Mgr. Ladislav Sobotka, mistopfedseda kontrolni komise, informoval pfitomné o &innosti
kontrolni komise od minulého konani shromazdéni delegatd, o stanovisku k &innosti druZstva,
jeho hospodaiskym vysledkim za rok 2022 a vyjadfeni k vyplaté odmén funkciondiim
druZstva (zprava tvoii pFilohu &. 4 archivniho zépisu).

Cinnost kontrolni komise v uvedeném obdobi spotivala pfedeviim v planovanych kontrolach
a pravidelnych schlzich. Zastupce kontrolni komisec se také ucastnil vsech schizi
piedstavenstva za u¢elem informovanosti komise o postupech predstavenstva. Piedstavenstvo
bylo pribézné seznamovano s vysledky kontrol a sna§imi doporudenimi, které z tdchto
kontrol vzesly.

Jednotlivé pldnované kontroly se v uplynulém obdobi zabyvaly pfedeviim t&mito oblastmi:
- vyfizovani stiZnosti
- inventarizace a stav majetku
- kontrola pokladni &innosti
- evidence uvéri
- kontrola ¢lenské evidence
- provadéni revizi elektrozafizeni a protipoZdirich opatieni v bytovych domech
- skuteCn¢ provedeni praci v souladu s proplacenymi doklady na namatkové vybranych
stiediscich



- evidenci a feSeni pohledivek znijemného a sluzeb evidovanych na jednotlivych
strediscich

Kontrolni komise konstatuje, Ze v ramci téchto aktivit nebyly zjiSté€ny Zadné zavazné chyby,
¢i nedostatky, které by byly vrozporu s platnou piedpisovou zékladnou a ohroZovaly by
stabilitu druZstva, & zdajmy Clenii druZstva. Nebylo shledano Zadné vazné poruSeni
stanovenych pracovnich postupili ze strany pracovnikl druZstva. Zapisy ze vSech kontrol jsou
k dispozici na sekretaridtu druzstva.

Ve véci hospodafskych vysledki uvadi, Ze kontrolni komise méla moznost seznamit
se s predkladanou vyrolni zpravou o hospodafeni druZstva v roce 2022 a snavrhem
na rozdéleni zisku za rok 2022.

Ve v&ci odmén vyplacenych funkciondfim druzstva, kontrolni komise konstatuje, Zze odmény
pro rok 2022 byly vyplaceny v ramci schvaleného objemu finanénich prostfedki uréenych
pro jednotlivé organy druzstva. Kontrolni komise se seznamila s konkrétni vy$i financniho
plnéni, které bylo vyplaceno &leniim jednotlivych organii druZstva. Rozdéleni a vyplata
odmén ¢lenim jednotlivych organt byla provedena v souladu se smlouvou o vykonu funkce
a Smérnici & 113/2014 Poskytovani odmén funkciondfim ZELENE HORY, stavebniho
bytového druzstva.

Kontrolni komise doporucuje pfitomnému shromédéni delegati uzaviit hospodaieni roku
2022 bez vyhrad a schvalit ro¢ni uletni zavérku za rok 2022, vyroéni zpravu za rok 2022
arozdéleni celkového nerozdé&leného zisku vykazaného ke dnmi 14. 6. 2023 v &astce
1092 643,81 K& v souladu s navrhem pfedstavenstva. Dale kontrolni komise doporutuje
shromazdéni delegatii schvalit rozpodet pro vyplatu odmén statutdrnim organim druZstva
(pfedstavenstvo a kontrolni komise) a pomocnym organim druzstva (ekonomicka komise,
technicka komise a organizainé pravni komise) v celkové vysi 612 400,- K& pro rok 2023.

6. Zprava mandatové komise

Piedsedajici vyzval mandatovou komisi, aby piednesla zpravu.

Pani Radka Svobodova, &lenka mandatové komise, sdélila, ze byla zvolena piedsedou
mandatové komise a souasné konstatovala, Ze pro toto funkéni obdobi bylo zvoleno 48
delegatll. Na dnesnim jednani je k okamZiku podani prvni zpravy mandatové komise piftomno
39 delegath z celkového poctu 48 viech zvolenych delegatil, tj. 81,25 %. Shromazdéni
delegathi je tedy zplsobilé usndSet se o vSech zdleZitostech vyplyvajicich ze schvalené¢ho
programu schiize. (zprava mandatové komise tvoii pFilohu ¢. 5 archivniho zapisu.)

7. Informace o plnéni ..Hlavnich ukolu pro volebni obdobi 2022 — 2026

Pisemny materidl, ktery byl viem zaslan pfedem, je soudasti Vyroéni zpravy o hospodafeni
zarok 2022 na str. 4 — 7 a tvoli p¥ilohu & 6 archivniho zapisu. K novym hlavnim ukolim
se jiz vyjadril pfedseda piedstavenstva ve své zpraveé v bodé¢ 4.

Piedsedajici oteviel rozpravu a vyzval delegaty k piipominkam.



JelikoZ zpléna nebyly vzneseny jiZz daldi p¥ipominky, dotazy & navrhy, byla rozprava
nasledné uzaviena.

Navrh usneseni k tomuto bodu je souddsti navrhu kone&ného usneseni z dnegniho jednani.

8. Projednani_a schvileni navrhu Smérnice ¢ 141/2023 o najemném
z druzstevnich byvti a o ddhradach nakladi plnéni spojenvch
a souvisejicich_s jejich uzivanim, za soucasného zruSeni Smérnice ¢&.
102/2011 ze dne 21. 11. 2013 v platném znéni

S informaci k tomuto bodu vystoupil pfedseda pfedstavenstva. Pisemny material, ktery byl
viem zaslan pfedem, je soucasti pozvanky, viz p¥iloha & 2.

Ptedstavenstvo druZstva pfedklada k projednani a schvaleni novelu Smérnice & 102/2011
o nijemném druZstevnich bytii pofizenych v druZstevni bytové vystavbé a tihradich za pln&ni
poskytovand s uzivanim t&€chto bytd, ve znéni nové smérnice & 141/2023, jejiz text je soudasti
pozvanky. Tato novela vychadzi zvyhlasky & 376/2021 Sb., kterou se méni vyhliska
€. 269/2015 Sb. o rozactovani nakladii na vytapéni a spolecnou pfipravu teplé vody pro diim
a ze zakona €. 424/2022 Sb., kterym se mén{ zédkon &. 67/2013 Sb., zikon o sluzbich. Obg
tyto novely vychdzi z pozadavku na pfizplisobeni se legislativy Ceské republiky smé&rnicim
Evropské unie v oblasti energetické Gi¢innosti.

Obecné 1ze konstatovat, Ze vy$e uvedené novely upravuji predevsim tyto oblasti vynétovani:

® upravuji zplisob rozdéleni nakladii na zékladni a spotiebni slozku predevsim pak to, Ze
v zi¢tovacim obdobi lze stanovit toto rozdéleni pouze jednou,

* urfuji postup pfi neumoZn&ni instalace nebo odedtu nebo neopravnéného ovlivnéni
stanovenych méfidel pfijemcem sluZeb véetnd néhradniho zplisobu stanoveni vysSe
nakladl na byt, a to véetné pfipadné sankce,

= upravuji postup v zictovaci jednotce s vlastnim zdrojem tepla nebo s vlastni pfedavaci
stanici v pfipadech, kdy neni mozné uréit odd&leng naklady na teplo na vytipéni
a naklady na teplo spotfebované na poskytovani teplé vody,

* roziifuji okruh naleZitosti, které poskytovatel sluZeb poskytne pifjemci sluZeb
ve vyuctovani (napf. informace o skladb& zdrojii energie, popis jednotlivych dani,
v grafické podobé& srovnani spotieby tepla za stejné obdobi pfedchoziho roku atd.) —
tyto udaje jste jiz mohli zaznamenat ve vyictovani za rok 2022, které jste nedavno
obdrzeli.

* upravuji povinnost informovani o zjisténych spotfebich tepla anebo spoleiné
pfipravované teplé vody za obdobi kalendainiho mé&sice v ptipadé instalace dalkove
odetitatelnych méfidel. Tato povinnost byla odloZena u méfidel s dosahem men3im
neZ 250 m, coZ by nam vyhovovalo u RTN. BohuZel viak instalované vodoméry maji
dosah 500 m, takZe se povinnosti osazeni zafizeni pro dalkovy ptrenos v co nejkrat§im
terminu nevyhneme a za¢ind se s instalaci v nékterych domech po dohodé s jejich
zastupci jiz ve druhém pololeti a pokradovat bude nutné i v prib¢hu piistiho roku.

Pokud jde o vlastni text pfedloZeného navrhu novely smérnice druzstva, tento podrobné
v jednotlivych ¢lancich upravuje jejich znéni tak, aby odpovidalo pojmdm a pravidlim
vychdzejicim z novelizované legislativy. Nové jsou zejména v &l. 2 definovany zakladni
pojmy jako napt. poskytovatel sluzeb, pHjemee sluzeb, ziiétovaci obdobi, naklady na sluzby,
rozactovani, vyuctovani apod. Nové je zde definovén i pojem byt nebo dim. V&l 3 je



definovan pojem najemné a jeho obsah, zpilisob jeho stanoveni a stanoveni vy$e zéloh jakoZ
i rozuctovani na jednotlivé byty. Mlzeme Fict, Ze v této ¢asti nedochdzi k zasadnim zménam
smérnice proti dosavadnimu stavu. Je vSak tieba zdiraznit to, Ze novelou doslo k zdvazné
definici pojmu podlahové plochy pro vyiétovani dodavek tepla. Proto bude nutné postupné
podle jednotlivych domu provéfit, zda pouZité plochy odpovidaji této definici a pokud ne,

bude nutné zajistit jejich ptipadné upravy. Proto budou zistupce domt priib&zné kontaktovat
zamé&stnanci druZstva a domlouvat se s nimi o ptipadné nutnosti zmény této plochy.

Dalsi Clanky ¢. 4, €. 5 a ¢. 6 se zabyvaji problematikou rozsahu sluzeb, zptisobu stanoveni
vySe zaloh a jejich pfipadné zmény jakoZ i vlastnim rozGétovanim nakladd na sluZby
a splatnosti zaloh najemného a na uhrady sluzeb. RovnéZz zde nedochdzi k podstatnym
zm&nam proti soucasnému znéni.

Novela legislativy se v8ak nejvice dotyka ¢l. 7, ktery upravuje vyuctovani sluzeb a ostatni
prava a povinnosti a pfipadné sankce. DuleZitou novinkou uvedenou v odstavci 1) je
piedevsim to, Ze splatnost ptipadného nedoplatku z vyuétovani nemohou ovlivnit takové vady
ve vyuctovani, které nemaji vliv na vypoctenou vysi nedoplatku. Doposud tomu tak nebylo,
a proto se v nékterych druZstvech nasli spekulanti, ktefi odmitali uhradit pfipadny nedoplatek
z vyuctovani se zdivodnénim, Ze toto je neplatné, protoZze v ném nasli n&jakou formalni
chybu, ktera ale viibec neméla vliv na vysi koneéného vyudétovani.

V odstavei 5) je pak v souladu snovou legislativou upravena povinnost poskytovani
mé&siénich informaci spotebitelim o spotiebé tepla. K zajisténi plnéni této povinnosti bude
tfeba doplnit do domil technické zafizeni, které bude pribézné€ pfedavat informace
o ndmérech meéfidel v jednotlivych bytech. Tyto pak budou poskytovatelem sluzby mé&siéné
vyhodnoceny a po zpracovani obdrzi spotiebitel v elektronické podobé ptehled o spotfebach.

Pfedsedajici oteviel rozpravu a vyzval delegaty k pfipominkam.

Delegat pan Ondiej Suk se dotdzal, zda budou informace o spotfebach k dispozici na portalu
po schodech. Ing. Zdenék Stursa odpovédél, Ze tyto udaje budou dostupné v mobilni aplikaci
od COOP THERMu.

Jelikoz zpléna nebyly vzneseny jiz dalSi piipominky, dotazy & navrhy, byla rozprava
nasledné uzaviena.

Piedsedajici vyzval manditovou komisi, aby sdélila piitomnost delegati k okamziku
projednavani a schvaleni ,,navrhu Smérnice ¢. 141/2023 o najemném z druZstevnich bytt
a o thradach nakladii plnéni spojenych a souvisejicich s jejich uwZivanim, za soudasného
zrudeni Smérnice &. 102/2011 ze dne 21. 11. 2013 v platném znéni®.

Pfedsedkyne mandatové komise, sdélila, Ze se u€ast nezménila a je stale pfitomno 39 delegati
z celkového poctu 48 vsech zvolenych delegati, tj. 81,25 %. Shromazdéni delegath je tedy
zplsobilé usnaset se.

Nasledné bvlo hlasoviano o schvileni Smérnice €. 141/2023 o ndjemném z druZstevnich
byvti a o ilhradich nikladia plnéni spojenveh a souvisejicich s jejich wZivanim dle
piredloZzeného pisemného materidlu v pFiloze pozvanky na dnefni shromdzdéni delegati,

za soucasného zruSeni Smérnice €. 102/2011 o najemném z byti porizenych v druZstevni




bvtové vistavbé a thraddich za plnéni poskvtovand s uZivinim téchto bvtd ze dne
21.11. 2013 v platném znéni, s timto vysledkem:

e pro: 39 hlasi proti: 0 hlast zdrZel se: 0 hlast

Navrh byl pFijat 100 % pFitomnych delegiti a Smérnice & 141/2023 za soudasného
zruleni Smérnice ¢. 102/2011 ze dne 21. 11. 2013 v platném znéni byla tedy schvilena
nadpolovi¢ni vétSinou pfitomnych delegitii.

9. Schvaleni _rocni uzavérky za rok 2022 a rozdéleni hospodaiského
vysledku druZstva

Pisemny materidl je soucasti Vyroéni zpravy o hospodafeni za rok 2022 na str. 12, byl viem
zaslan pfedem a tvoii pFilohu & 6 archivniho zipisu. Informace k projednavanému bodu
ptednesl jiZ ptedseda pfedstavenstva v ramei bodu 4.

Pfedsedajici oteviel rozpravu a vyzval delegity k pfipominkdm. Z pléna nebyly vzneseny
74dné piipominky, dotazy &i navrhy, proto byla rozprava nasledn& uzavfena.

Schvileni ro¢ni zavérky za rok 2022 je soudasti schvaleni kone¢ného usneseni.

10. Projednani odvolani proti rozhodnuti pfedstavenstva druZstva

Predsedajici sdélil, Ze k dne$nimu dni Z4dné odvolani nedoslo, a proto v ramci tohoto bodu
neni co projedndvat.

11. Diskuse

Ptedsedajici otevrel diskusi a sd&lil, Ze byly k dispozici piihlasky do diskuse a upozornil, Ze
diskusni pfispévek dle jednaciho fadu je ¢asov& omezen.

V ramci diskuse vystoupil delegat pan Ing. Jifi Bruchanov, ktery mél faktickou piipominku
z mista k ndvrhu Smémice &. 141/2023. Podotkl, Ze ze smémice jsou vyjmuty byty v osobnim
vlastnictvi. Pfedseda druZstva sdélil, Ze tato smémice se tykd pouze bytového druZstva
aobdobnd smémice vztahujici se na byty vosobnim vlastnictvi bude schvalovana
na podzimnich schiizich jednotlivych spoledenstvi vlastnikd.

Nikdo dal3i se do diskuze nepiihlasil, proto pfedsedajici ukonéil diskuzi a vyzval navrhovou
komisi ke sdéleni koneéného usneseni.

12. Usneseni

Pfedseda navrhové komise JUDr. Miroslav Hajek pfednesl ndvrh kone&ného usneseni, ktery
byl delegatim zaslan pfedem a tvoii pFilohu &. 7 archivniho zapisu, ve znéni:
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KONECNE USNESENI

ze shroméZdeéni delegatl ZELENA HORA, stavebni bytové druZstvo, se sidlem: Bménska
1146/30, Zd’4r nad Sdzavou 1, 591 01 Zdar nad Sazavou, IC: 000 50 784, konaného dnme
15, ¢ervna 2023:

I. Shrom:iZzdéni delegitii bere na védomi:

a) Zpravu predsedy piedstavenstva o ¢innosti predstavenstva v obdobi od shromazdéni
delegath konaného dne 16. 6. 2022 projednanou v ramci bodu 4. programu

b) Zpravu kontrolni komise o ¢&innosti za rok 2022 projednanou vramci bodu 5.
programu

¢) Informaci o plnéni ,Hlavnich dkoli volebniho obdobi 2022 - 2026 projednanou
v ramci bodu 7. programu

d) Projednani a schvéleni Smémice & 141/2023 a zruSeni Smérnice &. 102/2011 v rAmci
bodu 8. programu

I1. ShromaZzdéni delegiata schvaluje:

a) Rocni ucetni zavérku druzstva k 31. 12. 2022 dle pfedlozené pisemné vyroéni zpravy
o hospodaieni v roce 2022, ktera je pfilohou zapisu z tohoto shromazdéni delegati

a) Vyplatue odmén funkcionaiim druzZstva na rok 2023 v celkové vy§i tis. 612.400,- K¢
v ¢lenéni:

Odmeéna ptedsedy predstavenstva .........c.ooeiiiiiiiiiiiiiiiiii e 228.800,00 K¢
Odmeény ostatnich Elenli pfedstavenstva ........ooevevueneieeniiiicianinen 237.400,00 K¢&
Odmény ¢lentim kontrolni komise .. verrerirrressrressrsrnnsneenness . 89.800,00 K¢
Odmeény ¢lentim poradnich organii predstavenstva veeeeernnnnenennens 00.400,00 K¢,

stim, Ze rozd€leni a vyplata odmén ¢&lenim jednotlivych organti bude provedena
v souladu se Smémici ¢. 113/2014 - Poskytovani odmeén funkcionaiim ZELENA HORA,
stavebniho bytového druZstva

b) Rozdéleni nerozdéleného zisku z minulych let a zisku vytvoreného za rok 2022:

Nerozdéleny zisk k 31. 12. 2022 &ini &astku ..........oooiinn. 158.074,38 K&
Hospodatsky vysledek za rok 2022 (zisk) ....c.oooiiiiiiiiiiin.n. 934.569,43 K¢&
Zisk k rozdéleni celkem k 31, 12. 2022 .......ooiiiiiiiiiiiiiniiiinnn, 1.092.643,81 K&
se pridéluje:

1. Clenim ndjemcdm do statutdrniho fondu bytového hospodafstvi, &lenfim
vlastnikim do dlouhodobé zalohy (SVI, ktera po Cast roku nemeéla samostatny

DEZINY TEETY «vvtitiieie et et e ee e e e et et etaaiaeeans 500.000,00 K&
2. Do socidlniho fondu .......oooviiiiiiiii 200.000,00 K&
Nerozdéleny zisk (ponechano k rozdéleni do dalsich let) .................. 392.643,81 K&

¢) Celkovou vysi rezerv druZstva k31. 12. 2022 vcastce 7.768 tis. K&, ztoho
2.800 tis. K& zakonné rezervy a 4.968 tis. K& ostatni rezervy, a jejich tvorbu a cerpani
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dle ,,Vyro&ni zpravy o hospodafeni v roce 2022 uvedenych na stranich 19 az 22, kterd
je soudésti archivniho zapisu ze shromazdéni delegatt

HI. Shromazdéni delegati uklida:
pFedstavenstva druzstva:

a) Zvefejnit nejpozdé&ji do 15. 7. 2023 na internetovych strankdch a informacni desce
druZstva informaci o pln&ni ,,Hlavnich tikolii pro volebni obdobi 2022 — 2026 a zapis
ze shromazdéni delegitt

b) Zvefejnit nejpozdgji do 15. 7. 2023 na intermetovych strankach a informaéni desce
druZstva schvilenou Smémici &. 141/2023

Nebyly podany Zidné piipominky k prib&hu schiize shroméaZdéni delegatt ani jiné navrhy;
nikdo nepozadal o zaprotokolovani piipominky & navrhu.

Pred hlasovdnim o konecném usneseni predseda manddtové komise konstatoval, Ze ucast
delegdtii se nezménila a je pFitomno 39 delegdti, 1j. 81,25 %.

Nisledné bvlo hlasovino o ndvrhu koneéného usneseni s timto visledkem:

e pro: 39 hlash proti: 0 hlast zdrzel se: 0 hlasi

Niavrh koneéného usneseni byl schvilen 100 % p¥itomnych delegati.

13. Zavér

Pfedsedajici na zavér podékoval pfitomnym delegatiim za jejich G&ast a popfal jim hezké 1éto.
Jednani bylo ukonéeno v 16:25 hodin.

Zd'ar nad Sazavou 15. 6. 2023

Zapsala: Be. Jana Gregorova AL L
Ovetovatelé zapisu: Ing. Jiff Bruchanov i A DT
. /-
-
Radmila Janotova . L d ............ B
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